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Valeur refuge par excellence, I'or a le vent en poupe
ces derniers mois. A 84 euros le gramme, son
business est plus que jamais lucratlt comme l'atteste
le nombre croissant de points de rachat-vente.

Nos reportages a Marseille et a Manosque.
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L.a Constance voit enfin

la lumiere au bout du tunnel

Le 18 novembre dernier, I'enquéteur public a donné son feu vert au projet de la Constance. Dans les tuyaux depuis 30 ans,
l'opération prévoit 3500 logements sur 92 hectares. On fait le point sur les principaux enjeux.

ome ne s'est pas faite

en un jour. La

Constance non plus.

Penché sur des vues et
plans aériens du projet, dans
T'immense salle de réception de
la SEMEPA, société d’économie
mixte et maitresse d’ouvrage de
ce projet lancé en 1996, Da-
mien Bariller, directeur de la
communication, pose deux
contraintes intangibles pour
Aix. D'un co6té, "d'apres toutes
les données qu’on a, Aix a besoin
de 8 a 900 logements neufs par
an". Del'autre, "on peut évidem-
ment densifier la ville, mais la
réalité c’est que concrétement, et
compte tenu des multiples polé-
miques, on ne produit comme
¢a qu'a peu pres une centaine de
logements par an". Sans comp-
ter, selon Damien Bariller,
qu’"Aix ne peut pas grandir a
UEst car il y a Sainte-Victoire et
tout est inconstructible. Elle ne
peut pas grandir au sud, il y a le
Montaiguet et quasiment tout
est inconstructible, elle ne peut
pas vraiment grandir au nord
parce que c'est le plateau de Puy-
ricard et c'est quasiment impos-
sible." Ne reste plus que I'ouest.
"Clest Encagnane, le Jas de Bouf-
fan, La Pioline, La Duranne, et,
de maniere logique c'est le pla-
teau de La Constance qui n'est
qu'a 1,5km a pied de la Ro-
tonde". Ce n’est pas pour au-
tant que le projet n’a pas da
s’adapter aux exigences socié-
tales.

Faire le "bien" plutot que le
'mieux" environnemental ?

En 1996, quand le conseil muni-
cipal du maire Jean-Frangois Pi-
cheral (PS) a adopté le principe
de la Zone d’aménagement dif-
féré (aujourd’hui, concertée)
de la Constance, le volet envi-
ronnemental tenait en 13 mots
cache-misere. "Par la qualité
de ses sites, ce secteur pourrait
compléter l'offre d'espaces
verts", lit-on dans la délibéra-
tion. Depuis, la nécessité d'un
dévelopement durable est dans
toutes les tétes. Dans ce
contexte, Damien Bariller ac-
cueille les oppositions (lire
ci-contre) non sans un peu
d’amusement. "Leurs argu-
ments ont été balayés par le com-
missaire de l'enquéte publique
car en fait ce sont les mémes
qu'ily adix ans. Le commissaire
enquéteur s’est méme étonné
que les opposants n'aient pas

Ce que dit le commissai

Le cc i & aar-

Au sud-ouest du centre-ville, aprés une premiére livraison de batiments tertiaires, tout reste a faire a La Constance. / PHOTO GILLES BADER

évolué alors que le projet, lui, a
considérablement évolué”, de
par la réglementation, sans
cesse mouvante, ou par
I'écoute de Maryse Joissains,
maire LR de 2001 a 2021, af-
firme Damien Bariller. Qui voit
en La Constance "la premiére
opération urbaine en France oi
le patrimoine et le culturel sont
le préalable a une opération
d'aménagement”. Et le dircom
de la SEMPA d’affirmer que
non seulement les vues Ceza-
niennes seront préservées,
mais un travail serait en cours
pour proposer tout un pan de
valorisation numérique, avec
usage de la réalité augmentée.

Tout irait pour le mieux dans le
meilleur des mondes ? Pas tout
afait. Un temps, il fut question,
pour compenser - une exigence
de la loi - d’installer une ferme
urbaine a Cabries. Le projet est
aujourd’hui battu en
breche. "Parfois I'Etat rejette ces
projets en disant que les terrains
sont en trop bon état, que ce
n'est pas suffisant de les proté-
ger, il faut aussi financer leur re-

rété ses conclusions a la suite
de I'enquéte publique conduite
du 17 septembre au 19 octobre.
Elle a recueilli 215 contribu-
tions soit 435 observations
dont 58 % favorables au projet.

Il releve les efforts consentis en
matiére environnementale (nui-
sances sonores et atmosphé-
riques, préservation de la biodi-
versité) qui avaient attiré les
foudres des autorités en 2019.
La SPLA avait d{i notamment re-
travailler les mesures de com-
pensation liées a la disparition
des surfaces agricoles. Elle pro-
pose, en sus de 23 ha de terrain
appartenant a la Ville a
Saint-Pons au titre des espéces
protégées a délocaliser, des ins-
tallations fermieres a (‘abnes,
une ferme urbaine, et des "ca-
siers fermés automatisés” a La
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Ce Des projets, a lire le
rapport, qui semblent aujour-
d’hui remis en cause.

Les architectes avaient dfi recu-
ler de 65 m la barre d’im-
meubles de bureaux longeant
I’A8, et les constructeurs de-
vronty installer un dispositif de
filtrage de I'air avec un systeme
de surveillance; un merlon est
envisagé et écoles et créche ont
été éloignés au-dela des 100 m
des axes autoroutiers.

Le rapport établit que la Zac im-
pactera de +6% les pollutions
d’origine routiére mais que
pour autant, les études
montrent que le projet "n'aura
pas d’impact significatif sur la
qualité de U'air" et que "pour
chaque polluant traceur le
risque sanitaire attendu est qua-
lifié d’acceptable”. Des dépasse-
ments sont déja aujourd’hui ob-
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La Constance aura
des similitudes avec
le centre-ville,,

valorisation naturelle. Typique-
ment, ce qu’il voudrait, c’est
qu'on trouve des terrains plus
compliqués pour faire de la
vraie compensation, comme a
la zone de I'Arbois ot il y avait
les anciens campements Roms".
Et ¢a, ¢a n'irait pas sans cott
supplémentaire... De méme,
I'idée lumineuse de climatiser
le quartier grace a un réseau ali-
menté par les eaux rejetées par

Les grznds principes d urbanisme, porté par e cabinet Devilers, s —
Ih

de

. /PHOTO DEVILLERS & ASSOCIES

re enquéteur dans son

servés en dioxyde d’azote aux
abords autoroutiers. Mais la
"variation significative de l'ex-
position des populations est cau-
sée par le nombre d'habitants
qui passe de 75 & 10800 (...) De
facto, la population impactée
augmente, mais cette exposition
restera en dega de la valeur li-
it

626 véhicules/heure de
pointe le matin

Les nuisances sonores? RAS,
des mesures sont prises pour
aménager des "zones calmes
dans des cours intérieures", on
peut encore agir sur le traite-
ment des facades et une vitesse
limitée a 30; quant aux bureaux
pres de I'A8, le maitre d'ou-
vrage devra prendre en compte
dans ses aménagements " un ni-
veau sonore élevé (entre 65 et

75dBA)". Le rapport pointe les
risques d’aléa fort d’inondation
sur la partie ouest et le long des
berges de la Thumine. Il dé-
plore le faible taux (2%) de sta-
tionnement en surface réservé
aux personnes a mobilité ré-
duite, et alerte sur la nécessité
des I'horizon 2040 d'édifier un
college.

Décrié par ses détracteurs, le
plan de mobilité en interne ne
défrise pas le commissaire en-
quéteur qui retient que le trans-
port en commun sera priorisé
avec de nombreuses voies dé-
diées (notamment depuis le
BHNS dont le tracé est en deca
del'A8, boulevard du Coq d’Ar-
gent, Ndlr). La Zac devrait géné-
rer 35 000 déplacements/jour.
Selon les modélisations, on
peut prévoir quelques "ralentis-
sements" le matin dans le sens

lastation d’épuration de La Pio-
line, toute proche, devra en-
core faire son bout de chemin.
Si on en trouve une trace dans
le dossier de renouvelement de
la délégation de service public
du réseau de chaleur et de frai-
cheur municipal, "pour le mo-
ment rien n'est fixé", croit sa-
voir Damien Bariller, "sachant
qu’on travaille aussi sur
d’autres sujets, comme la géo-
thermie. Certes, il faudrait forer
profondément, mais on a de
Peau tres chaude sous les pieds,
a plus de 70 degrés. C'est poten-
tiellement extraordinaire". Au-
tant de solutions i

—
Etaprés?

Aprésent que I'enquéte publique a
donné un avis favorable, "le préfet
doit entériner avec un arrété, certaine-
ment en février, qui va permettre d’ou-
vrir le processus de dépot et d'études
de permis de construire des diffé-
rentes opérations immobiliéres, ex-
plique Damien Bariller, directeur de
communication de la SEMEPA, sa-
chant qu'aujourd’hui, on est dans le
cadre d'une opération totalement
contrélée par la collectivité. C'est la
collectivité qui donne le rythme, les
tendances, et les priorités. Si la lo-
gique classique suit son cours, aprés
l'arrété du préfet, en mars on aura des
réunions de cadrage ol la ville va dire :
"voila par o on commence ['urbanisa-
tion". Dans les faits, une premiére par-
tie de I'aménagement a déja été i
viée: c'est le campus de la société
Voyage Privé, et la salle de musiques
actuelles 6mic. Le temps que toute le
reste voit le jour, il faudra au mini-
mum 10 ans supplémentaires.

JN.

nir', Maryse Joissains avait in-
sisté sur I'obligation de conser-
ver "lidentité urbaine aixoise,
le refus d'un urbanisme a la
mode, hors-sol" et voulait "un
quartier profondément aixois".
Aussi, les grandes ligens urba-
nistiques de La Constance com-
portent "des similitudes, des
formes urbaines qui ont été du-
pliquées” du centre-ville aixois,
explique Damien Bariller. "Le
cours central du quartier fait
exactement la dimension du
cours Mirabeau en largeur et en
longueur. De la méme fagon,
dans ces blocs urbains, on est

et, 4 ce titre, peut-étre un peu
trop ambitieuses a mettre en
oeuvre sur un sujet qui a déja
beaucoup duré.

Un cours Mirabeau, bis !

Reste a cette heure une der-
niere aspérité éventuelle digne
d’étre relevée. En 2016, au
terme d'un concours internatio-
nal pour désigner le cabinet
d’urbanistes qui allait " mettre
en musique notre vision de l'ave-

rapport

Lanécessité deés
Thorizon 2040
d'édifier un college.

sur un qu'on re-
trouve parfois dans certaines
rues du quartier Mazari
soit pas I'un des plus abor-
dables d’Aix. Ce qui, quand
bien méme 25% des logements
proposés seront a caractere so-
cial, n’est pas sans poser de
questions sur le standing de ce
néo-quartier. Mais ¢a, les oppo-
sants ne s’en sont pas encore
saisis.

Jeremy NOE
Jnoe@laprovence.com

dela sortie de la Zac avec 626 vé-
hicules/heure de pointe mais
les impacts se réduisent nota-
blement en se diluant alentour
a2 véhicules/minute.

1l reste posée la question de la
boucle d'eau tempérée depuis
la station d’épuration de la Pio-
line, laquelle offrait un volet
énergétique environnemental
précieux, et qui semble désor-
mais en suspens.

Les dépenses prévisionnelles
s'élevent a 128 M€. 37 % des ter-
rains sont sous la maitrise des
acteurs publics, certains appar-
tiennent déja aux opérateurs
immobiliers. Le commissaire
enquéteur alerte sur la nécessi-
té de maitriser du foncier privé
qui doit accueillir les bassins de
rétention, ce qui pourrait retar-
der I'opération, censée étre fina-
lisée en 2040. CB.
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Stéphane Salord (3 g.) et
Christine Ferrario ont convié le
sénateur écologiste Guy
Benarroche (2" g.) sur place,
pour lui demander son
'soutien. /PHOTO CYRIL SOLLIER

Les opposants en appellent a I'Unesco

Plus rien désormais n’empéche le lancement de 'opération d’aménagement. Sauf peut-étre un classement du site depuis lequel
Paul Cezanne a peint 52 ceuvres, et un "battage médiatique" d'un collectif d’associations en cette année d’expo grand format.

ur cette terre en
friche entre le ha-
meau Martelly et le
6Mic, un collectif
associatif a acté sa
volonté de mettre
un terme au projet
de Zac de la Constance. En
cette année majeure pour Aix
avec la grande exposition Ce-
zanne, il promet un battage mé-
diatique pour détourner le fu-
tur visiteur du musée Granet
vers ces terres depuis lesquelles
I’artiste a peint 52 huiles et
aquarelles.
Le projet urbanistique, entre
les autoroutes A8 et A51, soit
92ha, et 3600 logements, re-
monte & 1996. I a été freiné sur
sa derniére ligne droite par les
exigences de I’Autorité environ-
nementale (MRAe) qui pointait
des insuffisances dans la prise
en compte de la santé humaine
en termes de qualité de I'air et
nuisances sonores dans ce tri-
angle entouré de bitume, et de
la faiblesse des aménagements
d’acces de ce goulot a peine irri-
gué par les chemins de Valcros
et des Aubépines quand 'afflux
de plusieurs milliers de voi-
tures par jour est envisagé.
Quelques révisions du projet
plus tard, I'ultime enquéte pu-
blique était bouclée cet au-
tomne. Désormais, il n’existe

L'association
lesquels I'artiste a posé son chevalet sur le périmétre de la Zac.
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plus aucun levier, selon ses dé-
tracteurs, pour stopper ce pro-
jet. Saufles incontournables ac-
tions en justice contre les futurs
permis de construire au fil de
leurs dépots par les aména-
geurs pour qui a de la trésorerie
enréserve.

Demande de classement

au patrimoine universel

de I'Unesco.

Aucun ? L’association Arc
Fleuve Vivant, co-présidée par
Christine Ferrario et Stéphane
Salord, qui se sont penchés sur
le dossier par le prisme de la
Thumine, affluent serpentant
au caeur du quarticr, a décou-
vert l'article 5 de la charte de
I'Unesco. 11 traite des classe-
ments au patrimoine universel :
"L'un des criteres, précise Chris-
tine Ferrario, est que le patri-
moine doit étre représentatif
d'une culture ou de l'interaction
humaine avec l'environnement,
spécialement quand celui-ci est
devenu vulnérable sous I'im-
pact d'une mutation irréver-
sible. Pour nous, Cezanne est
bien ce croisement entre le cultu-
rel et le naturel, entre une ceuvre
au retentissement mondial et
un milieu provengal intime-
ment lié a une époque et a des
paysages spécifiques”.

Didier Bonfort (Sauvegarde des
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Onnous dit que

130 tableaux majeurs
vont revenir dans
notreville le temps
d'une expo et on
détruit les paysages
qui les ont inspires. ,,
CHRISTINE FERRARIO (AFV)

paysages de Cezanne) avait ef-
fectué avec le peintre aixois Ja-
cky Chabert et un expert un re-
censement établissant que 52
des ceuvres aujourd’hui expo-
sées du Metropolitan a L'Ermi-
tage ont été congues sur les hau-
teurs de la Constance, entre les
bastides Montbriand et Belle-
vue ol vivait la sceur de I'ar-
tiste. "La SPLA (société publique
locale d’aménagement de Pays
d’Aix Territoires, aménageur de

Sauvegarde des paysages de Cezanne a identifié 52 lieux précis depuis

la Zac) a fait appel a Denis Cou-
tagne, conservateur honoraire
du musée Granet, pour proposer
un projet de cheminement dans
le périmétre. Il n'en reste pas
grand-chose" résume-t-il.

Fédération des Ciq (comités
dintérét de quartier), Ligue de
protection des oiseaux, CD2A,
Adava, Devenir... De nom-
breux acteurs historiques cri-
tiques sur 'ampleur de I'opéra-
tion se joignent a ce collectif
qui a fait appel au sénateur éco-
logiste Guy Benarroche afin
qu'il porte au niveau de I'Etat,
susceptible d’intervenir aupres
del’Unesco, leur parole. Aleurs
cbtés, unc représentante de la
Maison de la Tr 1ce de

d’activités des Milles", inter-
vient la fédération des CIQ.
Pour Jean-Louis Gauvin (Deve-
nir), c’est une "hérésie de conti-
nuer cette opération qui va im-
perméabiliser 32 ha de terres
agricoles - avec des mesures de
compensation du cété de
Saint-Pons sur des terres sté-
riles. Au lieu de continuer a
étendre l'urbanisation, reve-
nons a la densification: la
moyenne de hauteur des im-
meubles & Aix, clest 2,5étages.
Avec deux étages supplémen-
taires, on logerait 100000 habi-
tants supplémentaires".

" Comment imperméabiliser en-
core, s'inquitte-t-on, quand
d'autres iati i

Salon, association qui a obtenu
au coté de ses pairs de 10 autres
pays que la pratique de la trans-
humance soit inscrite officielle-

mentales alertent sur la Thu-
mine, déja menacée par l'opéra-
tion immobiliére voisine du Jas
du Vallon, et pointent les dan-

ment sur la Liste é
du Patrimoine culturel immaté-
riel de'Humanité.

"Au lieu de continuer a
étendre I'urbanisation,
revenons a la densification”
Les arguments anti-Zac, depuis
15ans qu'’ils sont rebattus, sont
connus.

Construire pour lutter contre la
crise du logement? "Allons voir
du coté de la Duranne ou des bu-
reaux en déshérence au pole

gers de dél du chevelu
del'Arc?"

"En cette année Cezanne,
jouer les agitateurs”

Guy Bénarroche regrette: "Com-
ment lancer un projet qui cu-
mule toutes les erreurs engran-
gées depuis des décennies et que
l'on paye aujourd’hui ?' Ce com-
bat, estime-t-il, est a la fois re-
marquable sur le plan environ-
nemental comme patrimonial,
"il faut intervenir sur le natio-

—
Historique
Le projet a été pensé en 1996 pour répondre a la crise du logement et la nécessité pour
Aix de produire 900 logements/an tout en assurant une mixité sociale - dont le quota a
cru depuis. Il s'agit aussi d'établir une continuité urbanistique et de créer de nouvelles
offres d'emploi. Le site en friche ne comptait alors plus guére qu'un agriculteur en activi-
€. Le conseil municipal a délibéré en 2015 sur le dossier.

Sur une superficie totale de 92 ha, il s"agit d'urbaniser 40 ha en édifiant 3600 logements
dont 25% sociaux. Prés de 6000 m* doivent accueillir commerces et services, 70 500 m?
des activités tertiaires. Sont aussi prévus deux écoles, une créche, un stade de foot et
des équipements communaux. A terme, plus de 7000 personnes habiteront la
Constance, 8 300 selon d'autres chapitres du rapport du commissaire enquéteur voire,
10800 - 10000 selon la majorité municipale qui avait tendance ces derniers temps a re-
voir ce chiffre a la baisse.
En 2019, apres I'adoption par le conseil du dossier de réalisation, la Mission régionale
de I'autorité environnementale émettait un avis cinglant, remettant en cause 'économie
du projet. Apres de nouvelles études par la SPLA, les autorités donnaient des avis favo-
rables assortis de plus ou moins de recommandations ou de réserves (MRAe, Agence
régionale de santé, Commission locale de 'eau, Commission de préservation des es-

nal et linternational, et en cette
année Cezanne, jouer les agita-
teurs". Cyril Di Meo (conseiller
municipal Aix en Partage) iro-
nise: "Achaque approche d'élec-
tions, les Joissains nous font une
expo Cezanne. 2025 n’est repré-
sentative d'aucune date dans la
vie du peintre. En revanche, il a
bien peint ici."
"Cezanne et Aix, c'est question
de malédiction, enfonce Chris-
tine Ferrario, dans la série des
rendez-vous manqués, depuis
Henri Pontier qui refusa tout ta-
bleau du peintre au musée
aixois, a I'Atelier des Lauves sau-
vé par Marcel Provence et John
Rewald. On nous dit que 130 ta-
bleaux majeurs vont revenir
dans notre ville le temps d'une
expo et on détruit les paysages
qui les ont inspirés'.
Comment faire revenir la mai-
rie & un projet de "moindre dé-
mesure" s'interroge un partici-
pant ? Déja, un des grands
noms de la promotion immobi-
liere vient d’acheter une pro-
priété emblématique, et les ac-
quisitions fonciéres aupres de
la ville, quand elles n’ont pas
été déja réalisées, vont sans
doute s’accélérer. Selon cer-
taines sources, l'assiette fon-
ciere de 'opération peserait
300ME. Carole BARLETTA
charletta@laprovence.com

paces naturels, agricoles et forestiers...). Seul le Conseil scientifique régional du patri-
moine naturel donnait un avis défavorable en 2021 CB.
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